PRAAM BEL . . 10.5 Weitere Anpflanzungsbindungen:
8.0  Sonstige Planzeichen Pro 5 Stellplatze ist ein Baum 1. Wuchsordnung zu pflanzen.

Die Gemeinde Wallgau erlasst aufgrund §2 Abs.1, sowie §§ 8, 9, 10 u. 12 des Baugesetzbuches (BauGB), der G des raumlichen Geltunasbereich > Pflanzqualitat: Hochstamm 3 xv., StU 12 - 14 cm
Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der 8.1 renze des raumiichen Bettungsbereie > Artenauswahl gemaf Artenliste, ohne Esche
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung. 8.2 O vorgeschlagene Baumstandorte, siehe 10.1.4) 106 Einfriedungen

o Als Einfriedungen sind Maschendraht- und Metallzaune in grauer / griiner Farbe mit einer max. Héhe von
8.3 verbindliches Mal} 1,20m zuléssig, die die Kleintierwanderung gewéhrleisten. Die Pflanzung von Koniferenhecken ist

PLANLICHE FESTSETZUNGEN unzulassig.

Festsetzung durch Text:

11.  Niederschlagswasser

1.0 Art der baulichen Nutzung 10  Griinordnung
‘Zsj‘g’:sribegsgiet 10.1 PflanzmaBnahmen fir Baugrundstiicke ist zu gewahrleisten, dass anfallendes Oberflichenwasser auf dem Grundstiick versickert
GE —9—1) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und offentliche Betriebe 1)  Fir heimische Gehdlze gelten.dle Vorgaberl aus d'er untenstehenden Artenliste (vgl. Pkt. 10."2). Die i wird.
2) Geschéfts-, Biiro- u. Verwaltungsgebaude Pflanzung landschaftsfremd wirkender Gehdlze (bizarr wachsende und buntlaubige Arten, Séulen-, Hange-,
3) Tankstellen Trauer- u. Kugelformen); insbesondere Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen, Kirschlorbeer und 12.  Hinweise
4) Anlagen fiir sportiche Zwecke Wacholder) ist nicht zulassig.
11 f‘)“;r;ihfm‘\’/":ﬁir'jg”p”rz”eizé‘g::;sgig:’n‘?rgfgndsmck Julissig - fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen Fiir Geholzpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze 12.1 Landwirtschaft:
sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in in Komb|_nat|c?n mlt Zlerstra_ychern zylas&g. o . DHIdung Ian(_:lwu*tschaftllcher Imm|_55|onen Es wird darauf hlpgeW|esen, dass von den landwirtschaftlichen
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Der Wohnteil ist nicht als freistehendes Haus zulassig, Der Anteil heimischer Gehdlze betragt dabei mindestens 80 %. Fldchen sowie Hofstellen selbst bei ordnungsgerechter Bewirtschaftung von Larm-, Staub- und
sondern kann nur im 1. OG bzw. DG integriert werden 2) Pflanzqualitat: Einzelbaum, gem. 5.3 Geruchsemissionen auszugehen ist. Unter Umstanden kénnen diese auch sonn- und feiertags sowie vor 6:00
S) Anll_?_:lge_n fl{rcljﬂrchllche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Hochstamm 3xv. m.B., STU mind. 12-14 cm Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten. Diese sind von den Bewohnern zu dulden.
o . .
1)n€:r2isi;g:r']gsstétten Arten: gem. Artenliste unter 10.2, jedoch ohne Esche
Je Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von 3 x 5 m sicherzustellen, 12.2 Wasserwirtschaft und vorsorgender Bodenschutz
_ ggf. Einbau von Substrat Vegtra.Mii 1 oder 2 nach értlicher Erfordernis a. Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Rdume sind geeignete
2.0  MaRB der baulichen Nutzung ( §§ 16 - 21 BauNVO) Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.

3) Baumhecke, siehe Pkt. 6.4, 20 % Baume, 80 % Straucher
2.1 Die Mindestgrundstiicksgroke betragt 600 m? Arten gem. Artenliste 10.2, ohne Esche, Berberitze, WeiBdorn, Schneeball
Pflanzqualitat Baume: Heister, 2xv., 100-125

b. 1) Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu wild
abflieBendem Oberflachenwasser o. Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden kommen.

22 vol. Einsehriebe Im GRz < 0,4 Pflanzqualitit Striucher: v. Str. 60-100 Gebdude sind daher bis 25 cm iiber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass in der Fléche abflieBender
- val. Ein:'chriebe m Gru.ndﬂ"ac.hen;am 0,8 a.|s Hochstgrenze . o Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m Starkr?_gr:el: mchc’; eln?(rn?lgen kann.dprrl]tterkellefrung;q st?llt.e?] grudr?dsatﬂlch I?] I%l_(_)c:\(wlellss?frfﬂcherer BLa_lur\]/zelshe" "
o geringfligige Uberschreitungen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 3 BauNVO sind zulassig. 4) je angefangene 600 m2 GrundstiicksgroRe ist ein Baum gem. 2) Pflanzqualitét zu pflanzen. ausgefihrt werden (Keller wasserdicht u. ggf. auftriebssicher, dies gilt auch flr Kelleroffnungen, Lichtschdchte,
Wandhshe als Héchstma®, z.B. WH < 7,4m Zugénge, Installationsdurchfiihrungen, etc.)
2.4 WH <7.4m  Unterer Bezugspkt.: OK nat. Gelande (MaRangabe siehe Einschriebe im Plan) ) ) 2) Durch BaumaBnahmen und Geléndeverdanderungen darf im Hinblick auf wild abflieBendes Oberflachenwasser
Oberer Bezugspkt.: Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut It. BayBO Art. 6 Abs. 4;/ OK FuBpfette??? 102 Artenliste (Geholze): Es sind nur gebietseigene (autochthone) Herkiinfte zu verwenden. und in Uberschwemmungssituationen, die Situation der Ober- und Unterlieger bzgl. des Wasserabflusses nicht
Baume: ; % ; i lecichti
max.2VG  Anzahl der Vollgeschosse als Hochstma, = negativ verdandert werden. § 37 WHG ist entsprechend zu beriicksichtigen.
25 114D (max.2 Vo/lgesc?hosse zuléssig; Dachgeschosse (D) diirfen nicht als Vollgeschosse ausgebildet werden) Acer p.seudoplatanus Bergahom 3) Der Abschluss einer Elementarversicherung wird empfohlen.
Alnus incana Grau-Erle c.  Unabhangig von den gemessenen niedrigen Grundwasserstinden, ist auch regelmaBig von héheren
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Grundwasserstanden auszugehen. Diese sind durch einen geeigneten Sicherheitszuschlag zu beriicksichtigen.
3.0 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 22 - 23 BauNVO): Fraxinus excelsior Esche d. Gegen Hang - / Oberflachenwasser ist bei dem Bauvorhaben eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge nach
L Prunus avium Vogelkirsche dem Stand der Technik durch den Bauherrn zu tragen. Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten,
I 1 . ) o o Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche die Verdunstung zu férdern und den Grundwasserhaushalt zur stérken, werden folgende MaBnahme empfohlen:
3.1 L ]  Baugrenze: Die Abstandsflache betragt flir Hauptnutzungen 0,4 H; mind. jedoch 3,0 m naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen, MaBnahmen zur Wasserriickhaltung in Griinflachen,
Straucher: Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige MaB, Ausbildung
Berberis vulgaris Berberitze untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsféhigen Beldgen.
4.0 Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Corylus avellana Haselnuss e. Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbehérde
4.1 e StraBenbegrenzungslinie Lonicera xylosteum Heckenkirsche (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
Rhamnus catharica Kreuzdorn f. Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
4.2 offentliche Verkehrsflache . sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berticksichtigen.
Rosa canina Hunds-Rose . - S - - Lo
Rosa pendulina Alpen-Rose g. Das Be;fahren von Bodeq ist bei unglinstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und Wassergehalten maglichst zu
i vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.
50  Versorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Sambucus nigra Schwarzer Holunder h.  Haufwerke von Oberboden und Unterboden diirfen nicht schédlich verdichtet und daher nicht befahren oder als
Viburnum lantana Wolliger Schneeball Lagerflachen genutzt werden.
5.1 m’ Versorgungsflachen ffentlich (Trafo) Viburnum opulus Wasser-Schneeball i. Der belebte Oberboden und ggf. der kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder einer Nutzung zuzufiihren.
} 10.3 Bei Neupflanzungen sind die entsprechenden Abstandsvorschriften von Versorgungstragern bzw. durch j. Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
6.0 Griinordnung (§9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 20 u. 25 und Abs. 1(a) BauGB) Nachbarrecht zu bericksichtigen. Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist méglichst hochwertig nach den Vorgaben des §12
6.1 ?ﬂ Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz u. z. Entwicklung von Natur und Landschaft: hier Ergdnzung BBodSchV zu verwerten.
' N und Entwicklung Feldgehdlz 10.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz u. z. Entwicklung von Natur und Landschaft: hier Ergdanzung k. Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbdden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
6.2 gliederne Griinbereiche; von Bebauung freizuhalten und Entwicklung Feldgehdlz zyvischenzulagern, vor_Yerdichtung 2u schiitzen und mbglich_st wieder feiner/ihrer Nutzung zuzufiihren. Es wird
> Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen eine max. Haufwerkshéhe von 2 m fur Oberboden und maximal 3 m fur Unterboden und Unter-grund
6.3 @ Pflanzung Einzelbaum (vom vorgesehenen Standort kann um bis zu 5,0m abgewichen werden) > Erganzungspflanzungen empfohlen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden. _
) ) ) ' Pflanzqualitit: I Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung einer
6.4 gecog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen B3 20 %): Heister 2 hne Ballen. 150 -200 durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12 BBodSchV einzuhalten.
©0000 Bepflanzungen aume (20 %): Heister 2xv. ohne Ballen, ' ) m.  Die Versickerung des Niederschlagswassers hat dezentral auf dem eigenen Grundstiick zu erfolgen. Dies soll
Herkunft gem. Forstvermehrungsgut-Herkunftsgebietsverordnung FoVHgV bevorzugt iiber die belebte Bodenzone erfolgen (z.B. Versickerungsmulden). Erst wenn diese Méglichkeiten
20  Hinwelse Gebiet Alpen und Alpenvorland, submontane Stufe (82711) bzw. gem. Arbeitshilfe zum ausgeschopft sind, kann ggf. auf eine linienhafte Versickerung im Untergrund z.B. Rigole zuriickgegriffen
Ausbringen von gebietseigenen Geholzen in Bayern, Gebiet 6.2 Alpen werden. Sofern die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die dazu
7.1 P g Vorschlag Grundstiicksgrenze neu Straucher (80 %): v. Str. 60 -100 erlassenen technischen Regeln (TRENGW) eingehalten werden, kann die Niederschlagswasserbeseitigung
Herkunft gem. Arbeitshilfe zum Ausbringen von gebietseigenen Gehdlzen in Bayern, erlaubnisfrei erfolgen. Werden die Vorgaben nicht eingehalten, ist beim Landratsamt Garmisch-Partenkirchen

7 / aufzuhebende Grundstiicksgrenze Gebiet 6.2 Alpen eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. B E B A U U N G S P L A N

Pflanzabstand 2,0 x 2,0 m 12.3 Denkmalpflege: Der Meldepflicht nach BayDSchG Art. 8 Abs. 1-2 ist ggii. dem BLfD oder der Unteren

7.3 LI abzureiRendes Gebaude(-teil)

Lo . [ 1]
Artenauswahl: siehe Artenliste unter 10.2 Denkmalschutzbehérde bei evtl. zu Tage tretenden Bodendenkmalern nachzukommen. M IT I N T E G RI E RT E M G RU N O RD N U N G S P L A N
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‘ Der Bebaungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
o Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft PLANVERFASSER:
:' erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Beabuungsplan in Kraft.
o Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen. Planung KURZ GbR UWE SCHMIDT
218 KirchenstraRe 54c 81675 Miinchen Am Sandhuigel 494526 Metten
Tel 089 48 950 315 Fax 48 950 314 Tel.: 0991 /32096 63
eMail: mailbox@planung-kurz.de eMail: uwe-schmidt-101@gmx.de
Wallgau, den __._ .202_ Bastian Eiter (1. Blrgermeister)
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